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Premisas para la actualizacion del Manual

01

Reorganizacion del
Manual para facilitar

lecturay

entendimiento.

02

Unificacion de
conceptosy
circulares
la Secretaria Distrital
de Planeacion

03

Promover el
desarrollo de
proyectos en las
diferentes escalas
precisando
edificabilidad y usos.

BOGOT/\

04

Promover la
reactivacion
econdmicadela
ciudad a traves de la
precision en la
normativa de los
tratamientos




Revision Anexo 5 -2026

BOGOT/\
1 Te i i DECRETO
4 ) Regularizacidon de antejardines Sk POT
; ARTICULO
Temas a complementar: REEmpIazole clCe e MICTItoS 211,263,271,315,311

DD 626/2025 Ecourbanismo

* Altura de las edificaciones
* Altura por piso

* Antejardines

* Voladizos

* APEP

* Cerramientos

* Cesiones EEPP

* Ventilacion e iluminacion
«  Patios DD 626/2025 Ecourbanismo
* Consolidacion

* Renovacidon Urbana
* Estacionamientos

e Perfil vial

» Ajuste DD 670/25

Estructuras Livianas

Edificaciones en serie

Predios Remanentes
Y,
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Incentivos de ecourbanismo
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jvos asociados a medidas de

"~ Incentivos de Ecourbanismo y constru

Pr 1. .\.‘ Y X
&5l

L T

&

FUENTES DE ENERGIA NO
CONVENCIONAL

Medidas de |

ISLA DECALOR q
Ecourbanismo

PLENA TIERRA

TECHO VERDE

VERDE URBANO

ZONA VERDE EN PLACA

Tratamiento de Consolidacion

ratamiento de Renovacion

Tratamiento de Desarrollo
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Grandes Servicios Metropolitanos
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Derechos para EEP
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Transferencias de derechos de construccion y desarrollo de EEP a desarrollo de
vivienda en GSM

BOGOT/\
Zonas Generado.ras y Zonas Receptoras

DECRETO POT
555 2021

ARTICULO 326
i
gV
Bl ,. o .‘ . Y A ”"-q\*f\
1 "By
ZONAS GENERADORA / i T G SN
* Redde pargues del rio Bogota ) ’ 7 , 1Fi
* Parques de los Cerros Orientales ( LR Oferta Total de Certificados
* Reserva Forestal Productora Thomas Van der Hammen »
* Subzona de manejo y uso de importanciaambiental del LY Certificados
POMCA del rio Bogota . 6'067 '646 Generados

.
\

ZONAS RECEPTORAS
* Grandes Servicios Metropolitanos

V : Valor Certificad
$1,21 Billones cor Serificados

Generados




Transferencias de derechos de construccion y desarrollo de EEP a desarrollo de
vivienda en GSM

BOGOT/\

Suelo de Grandes Servncms Metropolitanos en
Actuacmnes Estrateglcas

el total del suelo en GSM dentro de AE se
distribuye asi:

ACTUACIONES “
34% 210/0 450/0 ESTRATEGICAS - AE. \‘
RENOVACION  CONSOLIDACION EN OTROS
TRATAMIENTOS
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Estructura de la transaccion

5

EMISION

BOGOT/\

1Subasta - 20

de abril
7.438 Unidades de

___________________________

) vivienda estimadas
Vehiculode 287.517 Certificados

ANTICIPADA recaudo/Fiducia estimados " Recursos qestion : R R CRGUOCETERERERREERERES .
__________________________ | gestion ! i qa :
CERTIFICADO € predial = ______ G es tlonpr edlal _____ '
i RENOES0 = T T . ENOESO J
RENOE3O -
o L N ' Recursos gastos L L ___________
. Sistemade seguimiento ! . admin. y financieros | ' Transferencia de

t certificados J —O

t subastas J predio

\
1
1
1
1
1
SECRETARIA DE
AMBIENTE

___________________________

il Recaudo recursos .I ° Recursos restauraC|°n i
------------------------------- de predios :
[ AMBIENTE  RENOE30 J --------------------------
AMBIENTE

d ’"ﬂ'gﬂﬁn LT

S &W
—_— [ Y ""“Mm
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AEDA Engativa/ AE ZIBO
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Actuaciones Estratégicas BOGOT/\

61.904 Viviendas
672.926 m2 Equipamientos
} 76.126 m2 Espacio Publico

1
1
[}
1
1
1
1
1
1
1
1
|

........

4 ‘
32.417 Viviendas > ; 27.793 Vivienda,? : (S SRRD
18.563 m2 Equipamientos 5 i 166.274 m2 Equ'f]mle:nt.os fx}
104.105 m2 Espacio Publico y N, i 155.039 m2 Espacio Publico <
1.AEZIBO(541,7Ha) = B = O . MR < A - N N L s
Dec 550 de 2025 ‘ ______________________
2. AEDA ENGATIVA (393,9 Ha)

Dec 393 de 2024

Habilitar 2026

3. AE Calle 72

4. AE Chapinero Verde e
Inteligente

5. AE Pieza Reencuentro

6.AE Ciudadela Educativa y del

Cuidado
7. AE Teleport - Santafé SECRETARIA DE
8. AE Montevideo - PLANEACION

9. AEDA Fontibén



14.000

viviendas VIPy VIP
aprox.

25,4 ha

para equipamientos,
parques, plazasy
plazoletas (22% total UF)

oy 31.3 haen?
‘ supermanzanas 22.8 ha
HH para usos industriales y
logisticos de alto valor

“Un modelo de ciudad
funcional con el Aeropuerto
mas importante del
continente”

i
hYda |
-’ W e,

BOGOTA CIUDAD
AER@PUERT®

= *
< - P

Parque de mayor tamano

que el Movistar Arenay
Estadio El Campin




Generalidades
[} 5417n
AREATOTAL

~- o 18.463
e

7\ HABITANTES

A 35.000 viviendas
@ VIPy VIP aprox.

o 57,84 ha
/s = \ para equipamientos y

espacio publico

Confluencia proyectos de
g ciudad de gran envergadura
— - RegioTram de Occidente

- DCTIB

- MetrolL3

- Reconfiguracion AV. Américas

Potencial para elreuso de
edificaciones industriales

PLANEACION--
g o Q?QN‘ENOBB
y, g \,,& Ay o
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Planes Parciales

PPD Mudela del Rio
Dec 295 de 2024

PP RU Textilia
Dec 180 de 2025

PP RU Bufalo
Dec 117 de 2024

PP RU Los Ejidos
Dec 464 de 2024

Planes Parciales Modificados
6,77 Ha

5. PPRU Ciudadela Nuevo

Salitre
Dec 283 de 2025

Planes Parciales en Tramite
348,97 Ha

i [ O

6. PPRU Cafam Floresta (mod)

7. PPRU Estacion Metro 26 (mod)

8. PPRU La Sabana (mod)

9. PPD Ciudadela San Juan Bosco (mod)

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

PPRU El Chanco ll

PPD El Coral

PPD Tibabita

PPRU Bosques de San José
PPD Cangrejal

PPD Tintalito Mazuera (mod)
PPD Las Flores

PPD Los Colegios

PPD Los Buhos

PPD Tequenuza

PPRU Centro Empresarial Ecopetrol

BOGOT/\
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Recaudo BOGOT/\

Por Licencias Urbanisticas 2025 - 2026 (Corte marzo 2026)

| Tipode Obligacion _ [2022 (2023 2024 2025 |2026* | Total |
Espacio Publicoy $15.156.000 $7.733.459.736 S 17.842.770.881 $32.393.331.998 S 17.561.469.298 $ 75.546.187.913
Equipamiento
Acueductoy $2.231.868.672  $1.933.420.894 $ 3.873.800.507 $5.526.293.519 $1.596.342.224 $15.161.725.816
Alcantarillado
Regulacion SO SO $162.236.250 $ 218.413.230 $67.042.950 S 447.692.430

Ocupacionde

Antejardines
Total Recaudo $2.247.024.672 $9.666.880.630 $21.878.807.638 $ 38.138.038.747 $19.224.854.472 $91.155.606.159

*2026 primer trimestre

El recaudo del primer trimestre del 2026, es casi equivalente al total recibido en el ano 2024

SECRETARIA DE

PLANEACION
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Operadores Urbanos BOGOT/\

¢Cual es el Rol?
De la Secretaria Distrital de Planeacion

Garantizar el modelo de ciudad

SECRETARIA DE

4 y) Coordinacién técnica del proceso con los operadores
&> urbanos.

™) Liderar, evaluar, tramitar y adoptar la delimitacion de Areas
7= delIntegracion Multimodal (AIM)y/o Proyectos de
Renovacién Urbana parala Movilidad Sostenible (PRUMS).

¢Cuales son los operadores urbanos?
Designados para la delimitacion de Ondas Metropolitanas

Entes gestores: delimitan AIM

xxxxxxxxxxxxxx
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Transmilenio S.A Empresa Metro Terminal de Instituto de Transmilenio S.A Empresa Metro

de BogotaS.A Transporte S.A Desarrollo Urbano de BogotaS.A SECRETARIA DE

m PLANEACION



141,58 ha

6.983 Lotes

Areas de Integracion Multimodal ~ *

Excluyendo equipamientos, BIC, prediosde
mas de 5 pisos, entre otros criterios.

244,52 ha
4.011 Lotes
Predios frente a corredores en operacién o

construccion en AAGSM y/o Consolidacion

Excluyendo equipamientos, BIC, prediosde
mas de 5 pisos, entre otroscriterios.

258,22 ha

Patio Talleres y colindantes en
AAGSMy/o Consolidacion

6

Complejos de Integracion Modal

PARQUE
\( SIMON BOCIVAR
s
&

MOSOUERA &

o
DR )
= /e ooRado.
/<
A D
| Y 844,32 ha
] g Area total de
2 < /oo - oportunidad
: N{V{' \\'/_/»:\,—\J r\/ \‘\‘\ ::‘,. I ( u“ //Pm RS
? S /\/“/
SOACHA
FUNZA

S

11.811

Numero de lotes
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Ondas e——
Metropolitanas
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Ondas Met rbpo litanas en tra
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EL DORADO

- (O Fiotti 1,04 ha ‘
\ Nuevo Metropolis 2,77 ha

Continautos 2,6 ha

@
®
@ Repco68 0,58 ha
®
®

PRUMS Resolucion ﬁ
operador Urbano

1° de Mayo 1,26 ha (®

Arcelandia 0,43 ha

Delimitacion b AIM/PRUMS 86,7 ha




Onda Metropolitana: Estacion Intermedia Av. Primero de Mayo TM

Imagen: Transmilenio

Resolucion 407 de 2025 de Transmilenio

n

ﬁ.
1
5
..
| L8,

Carrera 10 con Av. Primefo de Mayo

Zonas de alta concentracion de empleo, servicios sociales y del
cuidado:

5 minutos - nodo de equipamientos San Cristdbal
10 minutos - sector 20 de Julio
15 minutos - centro histérico de la ciudad

BOGOT/\

Predios adquiridos para la operacion de la
infraestructura de transporte publico de pasajeros
de la ciudad

Area total predial: 12.594 m?
Area util Lote 1: 1.466 m?
Area util Lote 2: 2.061 m?

Potencial de 390 unidades de
vivienda nueva

44.881 usuarios diarios en la estacion

Lote 1(1.466 m?)c-. Estacion Intermedia Primero de Mayo

Lote 2 (2.061 m?)

SECRETARIA DE

PLANEACION

Estacién Transmilenio
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Transferenma de Derechos de Construccmn de BICs BOGOT/\

‘A 4, . S i 4 . Areas Generadoras
E:EE’ g IS ~ DECRETO
o e SRl 5552021 POT
EoN

l
| ARTICULO 522
L v s/ e
( 1 - R i e y
Ce)
//\’
\_“~{x1 [/j
. BIC - Predio Grupo Arquitecténico
Predios SIU - Vivienda en Serie R
Area PEMP \ e i
BIC N1, N2y N3, asicomo paralos SIU con :
Vivienda en Serie - e .
(6579 PREDIOS GA + 2605 PREDIOS EN SIU VS) PLANEACION

Total=9.184
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@Transferenma de Derechos de Construccnon de BICs

X

BOGOT/\
Areas Receptoras

Tratamiento RU - (AE/AIM/Areas Actividad GS e | S o & oS AR
Total=2.213 Ha b A . = PLANEACION




Reglamentacion Temas Patrimonio IDPC

1. Modificacion Anexo 6 - POT Bogota

BOGOT/\

Se ajusta el Anexo 6 del Decreto Distrital 555 de 2021 para armonizarlo con el Anexo 5, actualizar las intervenciones en BIC y
sus colindantes, e incorporar lineamientos para predios en SlIU sin categoria de intervencion definida.

2. Redelimitacion de los Sectores de Interés Urbanistico - SIU

Responde a conflictos normativos identificados y se requiere ajustar su delimitacion para articular criterios patrimoniales

(SCRD), urbanisticos (SDP) y de valoracion (IDPC), incorporando dinamicas urbanas, proyectos de infraestructura y
corrigiendo imprecisiones.

3. Paralas intervenciones en las areas de proteccion del entorno patrimonial-APEP

Conforme al articulo 85 del POT, se requiere la aprobacién de un manual de lineamientos que aplicaria a predios dentro de

las APEP, con el fin de que la intervencion pueda ser evaluada por el Curador Urbano respectivo sin concepto precio del
IDPC.

El manual contiene los lineamientos para los predios con relacién visual con un BIC, buscando proteger las visuales
patrimoniales sin limitar el desarrollo.

SECRETARIA DE

PLANEACION



Hoy Bogota cuenta con establ | ad normatlva glas cfarasy
seguridad juridica, que impulsanla inclusion, I equidad y la
concrecion de proyectos estratégicos para mejorarla calidad de

vidade sugente.. . o e
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Contacto: & www.sdp.gov.co Siguénos: @ @planeacionbog
© @sdp.gov.co @) /PlaneacionBogota
@ +(57) 355 8000
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